Landwirtschaftliches Wohnen

(Art. 16a Abs. 1 RPG/ Art. 34 Abs. 3 RPV)

Voraussetzung

Neue Wohnbauten oder zusatzliche :
Wohneinheiten sind unter nachfolgen-
den Voraussetzungen in der Landwirt-

schaftszone zonenkonform:

e Es handelt sich um einen Betrieb
nach Art. 7 des Bundesgesetzes Uber
das buerliche Bodenrecht (BGBB) und; :

e der Betrieb kann nicht von einer na-
hen Wohnzone (mind. 300 m Entfer-
nung) aus oder von einem, dem Inha-
ber bereits gehérenden, nahe gele-

genen Haus Uberwacht werden und;

bung ein und;

o derBedarf fur die Baute ist betrieblich

ausgewiesen.

Wohnbauvorhaben im Berggebiet sind

im Einzelfall zu beurteilen.

Anordnung und Gestaltung

Es sind, soweit mdglich, keine neuen Ge-
baudevolumen zu schaffen. Der not-
deshalb i

wendige  Wohnraum st
grundsétzlich ein- oder anzubauen.

Das Bauvorhaben erfordert eine gute ar-
chitektonische Gestaltung. Die gegebe-
ne, natirliche Geldndeform ist bei der :
Planung eines Neubaus miteinzubezie- :
Abgrabungen, Aufschiittungen,
Stiitzmauern und hohe Béschungen sind

hen.

ZuU vermeiden.

Zur Gelandemodellierung dirfen des-
halb nur geringfugige Anpassungen vor-

genommen werden.

i Anrechenbare Flachen
. Als anrechenbare Wohnflache gilt die
Bruttogeschossflache (BGF). Dazu zéh-
len alle Flachen, die als Wohnraum ge-
i nutzt werden konnen, inklusive den Aus-
senwdnden bis 35 cm Wandstarke. Ins-
besondere werden BUros im Wohnbereich,
Erschliessungen, Dachrdume, — gemes-
sen ab einer lichten Héhe von 1 m und
mit einer Fensterflache von einem Zehn-
tel der Bodenflche — angerechnet. Die :
Gebéude sind in der Regel auf 2 Ge-
: schossen zu realisieren. :
o die Gebéude ordnen sich gut in die

bauliche und landschaftliche Umge-

Wohnungen in der Landwirt-
schaftszone kénnen in der
Regel fiir die Betriebsleiter-
familie des Landwirtschafts-
betriebes im Sinne des BGBB
und die abtretende Gene-
ration geschaffen werden.

Nicht anrechenbare Flache

Dazu zéhlen Kellerrdaume, unausgebau-
te, unbeheizte und gering belichtete
Dachrdume, Garagen, Schmutzschleu-
sen.

Gesuchsunterlagen

e Baugesuchs- und Landwirtschafts-
formular (www.baugesuche.zh.ch).

e Pldne samtlicher zum Betrieb
gehdérenden  Wohngebdude — mit
Wohnflachenangaben  (Grundrisse
und Schnitte).

e Berechnung der bestehenden und

neuen Bruttogeschossflachen.

Wohnungstyp Max. SAK* Beurteilung
Flache
Bestehende 220 m2 1,0 Abbruch mit Neubau
Betriebsleiterwohnung auf gleichen Standort
moglich
Neue 220m2 | 2,5 Aussiedlung mit Wohn-
Betriebsleiterwohnung haus, mind. 2,5 SAK
Altenteil fir die abtreten- | 120 m2 1,0 An- oder Einbau Wohn-
de 2. Generation haus
120 m? 1,5 Neubau im Betriebs-
zentrum, wenn kein Ein-
oder Anbau maéglich ist
Wohnung/Zimmer fur Nach 40 Nachweis Uber den
Angestellte Bedarf effektiven Bedarf

i * Standardarbeitskrafte gemass Berechnung ALN
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